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Fdrvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ankaret 23 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Allmant om verksamheten

Styrelse och revisor

Styrelsen har sedan forra ordinarie féreningsstamman haft féljande sammansattning:

Anna Malmsten Ordférande
Axel Hartvig Ledamot
Emil Olofsson Ledamot
Marcus Krogdahl Ledamot
Emma Olmeback Ledamot

Revisor har varit Anders Venstrém

Fastighet
Bostadsréttsforeningen omfattar fastigheten Ankaret 23 belagen pa Alstrémergatan 35 i Stockholm.

Foéreningen bildades 1993-04-01 och bestod under &r 2010 av 35 bostadsrétter.

Overlatelser

Under aret har 3 éverlételser agt rum.

Teknik och Ekonomisk Forvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning handhas av Valvet AB.

Viktiga Handelser Under 2010

Under 2010 har en stor vattenlacka upptéckts och reparerats.

Viktiga Héndelser Efter Rapportperiodens Utgéang

Ett Ian kommer att tas under nasta ar fér att betala for arbetet med vattenlackan tills
férsékringsbolagets utbetalning kommer.
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Ekonomi
Nyckeltal

2010 2009 2008 2007 2006
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 486 486 486 478 480
Lan / kvm bostadsrattsyta 3627 3734 3 841 3948 4167
Elkostnad / kvm total yta 33 28 37 24 26
Vérmekostnad / kvm total yta 138 122 115 116 113
Vattenkostnad / kvm total yta 38 38 38 39 33

Disposition av féreningens vinst eller férlust

Belopp i kr
Till féreningstdmmans forfogande star f6llande medel:
Balanserat resultat -1 476 361
Arets forlust -190 598
Totalt -1 666 959
Styrelsen foreslar att ovanstaende till férfogande staende medel
disponeras enligt féljande:
Reserveras i fond for yttre underhall 34 526
Balanseras i ny rékning -1701 485
Summa -1 666 959

Reservation i fond fér yttre underhall enl stadgarna minst 0,3% av anskaffningsvardet pa byggnaden.

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 1005 479 712 992
Rérelsens intidkter 1005 479 712 992
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -16 344 -30 901
Reparationer och underhall -235 383 -21 814
Taxe- och avtalsbundna kostnader -241 537 -278 807
Personalkostnader -14 511 -13 273
Ovriga férvaltningskostnader -159 257 -165 172
Fastighetsskatt -44 695 -44 520
Roérelsens kostnader 711727 -554 487
Resultat fore av- och nedskrivningar 293752 158 505
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -307 789 -307 789
Rérelseresultat -14 037 -149 284
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 3 996 2234
Réntekostnader och liknande resuitatposter 4 -177 557 -161 666
Resultat efter finansiella poster -190 598 -308 716
Resultat fore skatt -190 598 -308 716
Statlig inkomstskatt 1 -586
Arets resultat -190 597 -309 302
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar 5

Byggnader och mark 12791 421 13 085415
Maskiner och inventarier 41 385 55180
Summa materiella anlaggningstillgéngar 12 832 806 13 140 595
Summa anldggningstillgangar 12 832 806 13 140 595

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6

Fordran hyror och avgifter 5888 -
Skattefordringar 10 524 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 817 282 18 643
Ovriga fordringar 93 103
Summa kortfristiga fordringar 833 787 18 746
Kassa och bank 6 487 643 542
Summa omsittningstillgangar 840 274 662 288

SUMMA TILLGANGAR 13673 080 13 802 883
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 10 380 286 10 380 286
Fond fér yttre underhali 192 427 157 901
Summa bundet eget kapital 10572713 10 538 187
Fritt eget kapital

Balanserad resultat -1 476 361 -1 132 533
Arets resultat -190 597 -309 302
Summa fritt eget kapitl -1 666 958 -1 441 835
Summa eget kapital 8 905 755 9 096 352
Langfristiga skulder 8

Checkrakningskredit 37 347 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 4280 411 4406 319
Summa langfristiga skulder 4317 758 4406 319
Kortfristiga skulder 9

Leverantdrsskulder 8 340 231
Skatteskulder - 19 828
Forutbetalda hyror och avgifter 38 841 216 917
Upplupnha kostnader och férutbetalda intakter 402 386 61 156
Summa kortfristiga skulder 449 567 300 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13673 080 13 802 883

Stallda sakerheter
2010-12-31 2009-12-31

Fastighetsinteckningar 6 900 000 6 900 000
6 900 000 6 900 000

Ansvarsférbindelser Inga inga
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -190 598 -308 716

Avskrivningar 307 789 307 789
117 191 -927

Arets skatt 1 -586

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 117 192 -1 513

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning / minskning av kortfr fordringar -815 041 36 900
Okning / minskning av kortfr skulder 149 356 146 206
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -548 493 181 593
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten - -550 560
-548 493 -368 967
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -125 908 -125 908
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -125 908 -125 908
Arets kassafléde -674 401 -494 875
Likvida medel vid arets boérjan 643 542 1138 417

Likvida medel vid arets slut -30 859 643 542
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker over tillgdngens bersknade nyttjandeperiod.
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Noter

Not 1 Nettoomsaéttning per rorelsegren

8(13)

2010-12-31 2009-12-31
Hyresintakter bostader - -
Hyresintakter p-platser och garage 110 900 121 200
Arsavgifter bostader 573792 573 792
Kabel-tv avgifter 58 275 -
Ovriga intékter 262 512 18 000
1 005 479 712 992
Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
2010-12-31 2009-12-31
Inkép material 4920 1677
Snérdjning/sandning 10175 2375
Besiktningskostnader 1249 1228
Ovriga képta tjanster - 25621
16 344 30 901
Reparation och underhall
2010-12-31 2009-12-31
Reparationer tvattutrustning 13 007 1737
Reparationer VA/sanitet 84 800 -
Reparationer varme 32183 -
Reparationer hissar 1188 10 366
Ovriga reparationer 2614 2125
Underhall trapphus 98 425 -
Underhall hissar 3166 7 586
235 383 21814
Taxe- och avtalsbundna kostnader
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsel 39 395 33464
Uppvéarmning 163 001 144 064
Vatten och aviopp 44 312 45243
Sophémtning 15688 15012
Grovsopor 5112 4932
Kabel-TV/bredband 84 480 36 092
Fastighetse! aterbetalning -110 451 -
241 537 278 807
Personalkostnader
2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvoden 11600 10 100
Arbetsgivaravgifter 2 911 3173
14 511 13 273
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2010-12-31 2009-12-31
Férvaltning, fast avtal 127 500 135212
Férvaltning, tillkommande arbete 8703 3 469
Fastighetsforsakring 10 692 10 296
Revisionskostnad 6 038 7213
Ovriga férvaltningskostnader 2299 4 945
Bankkostnader 2436 3137
Ovriga externa kostnader 1589 900
169 257 165172
Fastighetsskatt
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskatt 44 695 44 520
44 695 44 520
Summa rérelsens kostnader
2010-12-31 2009-12-31
711727 554 487
Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter
2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakter bank 996 2240
Intékisranta skattekonto - -6
996 2234
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2010-12-31 2009-12-31
Réantekostnader fastighetslan 177 530 161425
Réantekostnader skattekonto 10 241
Ovriga finansiella kostnader 17 -
177 557 161 666
Not 5 Materiella anlaggningstiligangar
Anskaffnings- Arets  Avskrivnings  Ackumulerade Bokfért
vérde avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 11508725 230174 2,00 -460 348 11048377
Fastighetsférbattringar 1573 086 52 384 3,33 -138 818 1434268
Markanlaggningar 343 084 11436 3,33 -34 308 308 776
Maskiner 137 950 13 795 10,00 -96 565 41 385
13 562 845 307 789 -730 039 12832806

Sé&kerhetsddrrar har installerats 2009, som ingér i fastighetsforbattringar.
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Taxeringsvérde

Bostader Lokaler Summa
Byggnad 9200 000 - 9 200 000
Mark 11 800 000 - 11 800 000
Summa 21 000 000 - 21 000 000

Not 6 Kortfristiga fordringar

Skattefordran

2010-12-31 2009-12-31
Skatteskuld -89 804 -
Inbetald prel skatt 100 328 -

10 524 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2010-12-31 2009-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 7 964 8 037
Com Hem kv1 9492 9023
Ownit kv 1 19 938 -
Hisservice kv1-2 - 1583
Férvaltning kv1 32 348 -
Avtal takskottning 5625 -
Service jan - juni 1583 -
www.ankaret23.se 1136 -
Vatten jan 4170 -
Fordran Fortum el feldeb 110 451 -
Omf va-skada 624 575 -

817 282 18 643

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar 2010-12-31 2009-12-31
Avrakning skatter/avgifter 93 103
93 103

Not 7 Eget kapital

Upplételse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
ing balans 2010-01-01 4722400 5657886 157 90T -17132 533 -300 302
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter - -
Disposition enl arsstammobeslut 34 526 -34 526
Disposition enl arsstammobeslut -309302 309 302
Arets resultat -190 597

Vid arets slut 4722400 5657886 192427 -1476361 -190597
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2010-12-31 Foérandring 2009-12-31
Fastighetslan -4 280 411 125 908 -4 406 319
-4 280 411 125 908 -4 406 319
Léanevillkor
Léngivare Belopp Réntesats % Léptid
Stadshypotek -4 280 411 5,65 Rérligt
-4 280 411
Redovisad rantesats géller per 2010-12-31
Amortering kommande ar
Lan nr Amortering
125908
125 908

Not 9 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
2010-12-31 2009-12-31
Leverantdrsskulder 8 340 2 311
8 340 231

Skatteskulder

2010-12-31 2009-12-31
Skatteskuld - -103 106
Betald prel.skatt - 83 278
- -19 828

Forutbetalda hyror och avgifter

2010-12-31 2009-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter

38 841 216 917

38 841 216 917



Brf Ankaret 23
716422-1884

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

12(13)

2010-12-31 2009-12-31

Upplupna rantekostnader 37 892 26 071
Fjarrvarme december 23193 17 429
El december - 5 004
Grovsopor december 426 411
Vatten dec - 4698
Revisionsarvode 6 500 6 500
Material inkép dec - 1043
Va-skada 334 375 -
402 386 61 156
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Underskrifter

Ort och datum SJWJLM/\D[W\\OG%O
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Anna Malmsten A(xél Hartvig
Styrelseordférande Ledamot

Emil Olofsson Marcus Krogdahl
Ledamot Ledamot

Emma Olmebéck
Ledamot
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Min revisionsberéttelse har [Amnats den ...,
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Anders Venstrém
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf. Ankaren 23, org.nr 716 422 — 1884

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Ankaren 23 for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt
att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt ut-
talande har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisnings-
sed.

Jag tillstyrker

att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen,
att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till nagon
férsummelse som enligt min bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vasterhaninge 2011-06-07

Anders Venstrom



