STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKARET23

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Ankaret
23. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostader och andra lagenheter

at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

§2

Intrdde i féreningen kan beviljas dels fysisk person som
erhéller bostadsratt genom uppldtelse av foreningen
eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus, dels
person som forhyr ldgenhet i foreningens hus.
Bostadsratt upplates skriftligen. Bostadsrattshavaren
erhéller ett bostadsrattsbevis som skall innehdlla
uppgifter om dndamalet med uppldtelsen samt
lagenhetens beteckning och rumsantal.

§3
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen.
Om 6vergdngen av bostadsratt stadgas i § 5-8 nedan.

§4

Vid intréde i féreningen skall erldggas den
intradesavgift som féreningsstaimman beslutar, dock
hégst 100 kronor. Grundavgift och arsavgift faststalls
av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstamman.

Arsavgiften avviags sa att den i forhallande till det for
lagenheten faststéllda andelstalet kommer att motsvara
vad som beldper pd lagenheten av foreningens
kostnader samt dess avsittning till fonder. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads boérjan. Upplatelseavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

§5

Bostadsrattshavare som dverlater sin bostadsratt skall
till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmélan
harom med angivande av 6verldtelsedagen.

§6

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare far denna
utdva bostadsratten endast om han ar eller antas som
medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsréttshavare utdva bostadsratten. Sedan tre ar
forflutet fran dédsfallet, far féreningen dock anmana
doédsboet att inom sex manader visa att dddsboet ingatt
i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som ej far
forvagras intrdade i foreningen, forvarvat bostadsratten
och s6kt medlemskap. lakttages icke tid som angivits i
anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig
auktion for dédsboets rakning.

§7

Den till vilken bostadsratt 6vergdtt far icke védgras
intrade i foreningen om féreningen skaligen kan néjas
med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavares make
far denna icke vagras intrade i foreningen. Vad som nu

sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadslagenhet 6vergatt till bostadsrattshavaren
narstdende som varaktigt sammanbodde med honom.
Ifraga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra
styckena tillampning endast om bostadsratten eller
forvarvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt samboende nérstdende.

§8

Har den till vilken bostadsréatt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv inte antagits som medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som icke far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap.

Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, far
bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for
innehavararens rakning.

BOSTADSRATTEN

§9

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det
bostadsrétten upplats avsédga sig bostadsratten och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsréttshavare. Avsagelsen gors skriftligen till
styrelsen. Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten till
féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senaste
manadsskifte, som angivits i denna.

§10

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre hélla lagenheten med tillh6rande 6vriga utrymmen
i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv och
tak; inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen i
lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innanfonster; lagenhetens ytter- och innerddrrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och heller
inte for annat underhadll 4n malning av vattenarmaturer
eller av de anordningar for avlopp, viarme, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av annan som har
inrymts i lagenheten eller dar utfért arbete for hans
rakning. Ifrdga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu
sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande
tilldmpning om ohyra férekommit i ligenheten.

§11

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts,
foreta forandring i lagenheten. Avsedd férandring far
dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och
under forutsattning att den inte medfér men for
féreningen eller annan medlem.
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§12

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens
begagnande iakttaga allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
folja de ordningsforeskrifter foreningen utfardat i
overensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver
att allt vad som sdlunda aligger honom sjalv, iakttages
dven av dem for vilka han svarar enligt § 10 tredje
stycket. Gods som veterligen ar eller med skal kan
misstdnkas vara behéftat med ohyra far icke inforas i
lagenheten.

§13

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till
lagenheten nar det behdvs for att utdva nddig tillsyn
eller utféra arbete som erfordras.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen
tilltrade till lagenheten nar foreningen enligt forsta
stycket har réatt till det, kan tingsratten forordna om
handrackning.

§14

Bostadsrattshavaren far i andra hand upplata
lagenheten i dess helhet till annan dn medlem sdvida
denne av styrelsen skiligen kan tagas for god.

§15

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller annan medlem.

§16

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten for
annat andamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller annan medlem.

HAVNING OCH UPPSAGNING

§17

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid
grundavgiften som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en
manad fran anmaningen, far foreningen hdva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Héves avtalet, har féreningen ratt till erséattning for
skada.

§18

Nyttjanderdtten till ldgenheten som innehas med
bostadsrétt och som tilltratts ar férverkad och
féreningen saledes berattigad att uppsdga
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren drdjer med betalning
av grundavgift eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren dréjer med betalning av
arsavgift mer dn en vecka efter férfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

3) omldgenheten anvands i strid med § 15 eller
§ 16,

4) om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra
forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underldtenhet att
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om férekomsten av ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5) omldgenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter
nagot av vad som enligt § 12 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren,

6) omi strid med § 13 tilltrade till lagenheten
vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursakt,

7) om bostadsrattshavaren asidosétter annan
honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del
nyttjas for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller till ej
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.
Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i férsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta
réttelse utan dréjsmal.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning har
féreningen ratt till ersattning for skada

§19

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande
som avses i § 18 i forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsagning kan bostadsrattshavaren inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma
gdller om foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran det féreningen
fick kinnedom om férhallande som avses i § 18 forsta
stycket 4 eller 7 eller inom tva manader fran det den
erholl vetskap om forhdllande som avses i namnda
stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§20

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1
férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgiften och har féreningen med anledning darav
uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten, om
avgiften betalas senast tre veckor fran uppsédgningen. |
avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha
fullgjort vad som sdlunda fordras for att dtervinna
nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas
forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagning.
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§21

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak
som anges i § 18 forsta stycket 1 eller 4-6, ar han
skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 20.
Uppsages bostadsrattshavaren av annan i § 18 angiven
orsak, far han kvarbo till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte
ratten finner skaligt dlagga honom att avflytta tidigare.

§22

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsdgning i fall som avses i § 18 skall
féreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion sa
snart kan ske, om inte fdreningen och
bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit bostad.
Av vad som influtit genom foérséljningen far féreningen,
sedan ersattning enligt 82§ bostadsrattslagen tagits ut,
uppbéra sa mycket som behdovs for att tacka
féreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

STYRELSEN OCH FIRMATECKNING

§23

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 5 ledamaéter.
Styrelseledamater viljes arligen pa ordinarie
féreningsstimma for tiden intill slutet av ndsta
ordinarie fédreningsstimma. Av de av foreningsstamma
forsta gangen valda styrelseledaméterna skall vid
ordinarie fdreningsstimma under forsta
rakenskapsdret efter valet genom lottning hélften eller
vid udda tal det antal som ar ndrmast hogre dn hélften
avga.

§24

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva
styrelseledaméter i féreningen och av den eller de
personer styrelsen utsett till firmatecknare.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet
narvarandes antal dverstiger hélften av antalet
styrelseledaméter. Som styrelses beslut géller den
mening om vilken de flesta rostande férenar sig och vid
lika réstetal den mening som bitrades av ordférande,
dock att giltiga beslut fordrar enhallighet nar for
beslutsforhet minsta antal ledaméter dr narvarande.

§25

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt, och inte heller riva
eller bygga om sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtrétt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§26

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31
december. Fore februari mdnads utgdng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberéttelse, resultat- och balansrakning.

§27

Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera
féreningens egendom och tillgangar samt darutéver
avge redogorelse i arsredovisningen.

§28

Bostadsrattsforeningen skall ha en revisor. Denne
vdljes arligen pa ordinarie foreningsstimma, for tiden
intill slutet av nédsta ordinarie féreningsstimma.

§29

Revisorn skall bedriva sitt arbete s att revisionen ar
avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den
15 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stdmma 6ver av revisorn gjorda anméarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelse
och styrelsens forklaring 6ver av revisorn gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstimma, pa vilken de skall forekomma med
behandling.

FORENINGSSTAMMA

§30

Ordinarie foreningsstdmma haller arligen fore maj
manads utgang.

§31

Extra stimma halles da styrelsen eller revisorn finner
skal dartill eller dd minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas avhandlat.

§32

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa
ordinarie fdreningsstimma, skall skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast tio dagar fére stimman.

§33
Pa ordinarie stimma skall férekomma:
a) valavordférande vid stimman;
b) upprattande av férteckning 6ver narvarande
medlemmar;
c) valavtva justeringsman;
d) fraga om kallelse behorigen skett;
e) framldggande av styrelsens drsredovisning
och revisionsberittelse;

f)  beslut
i. om faststdllande av resultat- och
balansrakningen;

ii. om dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrdakningen.

iii. om ansvarsfrihet for styrelsen;
g) faststillande av arvoden at styrelsen och
revisor;
h) val av styrelse samt revisor och revisor
suppleant

i)  oOvriga drenden, som det ankommer pa
stdmman enligt "Lag om ekonomiska
foreningar” eller féreningsstadgan; Pa extra
féreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkterna a-d ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och
vilka angivits i kallelsen till stimman.
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§34

Vi féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rdstberdattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen. Medlem for utdva sin rostratt genom
ombud.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

§35

Kallelse till stimma skall innehalla uppgifter om
forekommande drenden och utfiardas genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet, senast tva
veckor for ordinarie och senast en vecka fore extra
stdmma. Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, eller genom brev.

RESULTATDISPOSITION
§36
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
i Fond for inre underhall
ii. Fond for yttre underhall
iii. Dispositionsfond

Till fonderna for inre och yttre underhall skall avséttas
ett belopp motsvarande minst 0.3% av
anskaffningskostnaden for féoreningens hus.

Storleken av pa bostadsréattslagenhet belopande del av
inre fonder skall bestimmas i féorhallande till
andelstalet for bostadsratten.

Det 6verskott som kan uppstd pa féreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

ALLMANNA BESTAMMELSER

§37

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller
styrelseledamot eller féreningsmedlem skall hanskjutas
till avgérande av svensk allman domstol.

§38
Vi féreningens upplésande behallna tillgangar skall
tillfalla medlemmarna i forhallande till andelstalen.

§39

For beslut om dndring av stadgar, eller av grunderna
enligt vilka arsavgifterna skall berdknas, erfordras att
samtliga rostberattigade férenat sig bakom beslutet,
eller detta fattas pa tvd av varandra féljande
féreningsstimmor, och den stimma som hallits sist
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Forestaende stadgar har angivits vid méte for bildande
av bostadsrattsforeningen Ankaret 23.

Den 9 juni 1992 (november 1991)
Reviderad den 27 juni 2013.



