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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ankaret 23 far hdrmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Allmént om verksamheten

Styrelse och revisor

Styrelsen har sedan forra ordinarie foreningsstamman haft féljande sammansattning:
Anna Malmsten (ordférande)

Axel Hartvig

Emil Olofsson (suppleant fr.o.m 110601)

Marcus Krogdahl

Emma Olmeback

Jan Nordén (fr.o.m 110801)

Revisor har varit:
Anders Venstrém

Fastighet
Bostadsrattsféreningen omfattar fastigheten Ankaret 23 beldgen pa Alstromergatan 35 i Stockholm.
Féreningen bildades 1993-04-01 och bestod under ar 2011 av 35 bostadsrétter.

Overlatelser
Under aret har 6 éverlatelser &gt rum.

Teknisk och Ekonomisk Férvaltning
Teknisk och ekonomisk férvaltning handhas av Valvet AB.

Viktiga Handelser Under 2011
Under 2011 har féregaende ars vattenldcka avslutats och arbetet med utbetalning fran respektive

forsakringsbolag paborjats.

Viktiga Handelser Efter Rapportperiodens Utgang
Ytterligare ett 1an har tagits for att betala for arbetet med vattenlackan tills forsakringsbolagets
utbetalning kommer.

Ekonomi
Se ovan.
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Ekonomi
Nyckeltal
2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift / kvm bostadsraftsyta 547 486 486 486 478
Lan / kvm bostadsrattsyta 4183 3627 3734 3 841 3948
Elkostnad / kvm total yta 33 33 28 37 24
Varmekostnad / kvm total yta 131 138 122 115 116
Vattenkostnad / kvm total yta 38 38 38 38 39
Disposition av foreningens vinst eller férlust
Belopp i kr
Till féreningstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1701 485
Arets forlust -597 972
Totalt -2 299 457
Styrelsen foéreslar att ovanstaende till férfogande stiende medel
disponeras enligt féljande:
[ ansprak tagande av yttre fond -150 000
Reserveras i fond for yttre underhail 34 526
Balanseras i ny rakning -2 183 983
-2 299 457

Summa

Reservation i fond for yttre underhall enl stadgarna minst 0,3% av anskaffningsvéardet pa byggnaden.

Vad betréaffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas il efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 825118 1005 479
Rorelsens intdkter 825 118 1005479
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -38 265 -16 344
Reparationer och underhali -174 642 -235 383
Taxe- och avtalsbundna kostnader -423 679 -241 537
Personalkostnader -11 572 -14 511
Ovriga férvaltningskostnader -160 946 -159 257
Fastighetsskatt -45 570 -44 695
Roérelsens kosthader -854 674 -711 727
Resultat fére av- och nedskrivningar -29 556 293 752
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -307 789 -307 789
Rorelseresultat -337 345 -14 037
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 1253 996
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -261 880 -177 557
Resultat efter finansiella poster -597 972 -190 598
Resultat fore skatt -597 972 -190 598
Statlig inkomstskatt - 1
Arets resultat -597 972 -190 597
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 12 497 427 12791 421
Maskiner och inventarier 27 590 41 385
Summa materiella anldggningstillgadngar 12 525 017 12 832 806
Summa anldggningstillgangar 12 525 017 12 832 806
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6

Fordran hyror och avgifter 1865 5888
Skattefordringar 10 244 10 524
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 179 817 282
Ovriga fordringar 357 865 93
Summa kortfristiga fordringar 570 153 833 787
Kassa och bank 330 697 6 487
Summa omséttningstillgangar 900 850 840 274
SUMMA TILLGANGAR 13 425 867 13 673 080
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 380 286 10 380 286
Fond for yttre underhall 226 953 192 427
Summa bundet eget kapital 10 607 239 10572713
Fritt eget kapital
Balanserad resuiltat -1701 485 -1 476 361
Arets resultat -597 972 -190 597
Summa fritt eget kapitl -2 299 457 -1 666 958
Summa eget kapital 8 307 782 8 905755
Langfristiga skulder 8
Checkrakningskredit - 37 347
Ovriga skulder till kreditinstitut 4935753 4280 411
Summa langfristiga skulder 4935753 4317758
Kortfristiga skulder 9
Leverantdrsskulder 66 797 8 340
Férutbetalda hyror och avgifter 62 170 38 841
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 53 365 402 386
Summa Kortfristiga skulder 182 332 449 567
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 425 867 13673 080
Stéllda sdkerheter

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar 6 900 000 6900000

6 900 000 6 900 000

Ansvarsférbindelser inga Inga
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -597 972 -190 598

Avskrivningar 307 789 307 789
-290 183 117 191

Arets skatt - 1

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére -290 183 117 192

férdndringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran féréandringar i rorelsekapital

Okning / minskning av kortfr fordringar 263 634 -815 041
Okning / minskning av kortfr skulder -267 237 149 356
Kassafléde fran den Ispande verksamheten -293 786 -548 493

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -

-293 786 -548 493
Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian 655 342 -125 908
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 655 342 -125 908
Arets kassaflode 361 556 -674 401
Likvida medel vid arets bérjan -30 859 643 542

Likvida medel vid arets slut 330 697 -30 859
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvérde
och avskrivning sker Gver tilgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren
2011-12-31 2010-12-31

Hyresintakter bostader

Hyresintakter p-platser och garage 91 350 110 900
Arsavgifter bostader 645 556 573792
Kabel-tv avgifter 77 700 58 275
Ovriga intakter 10 512 262 512

825 118 1005 479

Not 2 Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

2011-12-31 2010-12-31
inkdp material 2628 4920
Snérojning/sandning 31094 10175
Besiktningskostnader 1288 1249
Ovriga képta tjanster 3255 -

38 265 16 344
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Reparation och underhall

2011-12-31 2010-12-31

Reparationer tvéattutrustning 9019 13 007
Reparationer VA/sanitet 154 426 84 800
Reparationer varme - 32183
Reparationer el 8 031 -
Reparationer hissar - 1188
Ovriga reparationer - 2614
Underhall trapphus - 98 425
Underhall hissar 3166 3166

174 642 235 383

Taxe- och avtalsbundna kostnader

2011-12-31 2010-12-31

Fastighetsel 37 859 39 395
Uppvé&rmning 154 886 163 001
Vatten och avlopp 45 342 44 312
Sophamtning 16 212 15688
Grovsopor 5538 5112
Kabel-TV/bredband 117 167 84 480
Fastighetsel aterbetalning - -110 451
El restbelopp efter avstdmning/Fortum 2006-2010 46 675

423 679 241 537

2010 gav Fortum ett muntligt besked om att féreningen skulle 4 tillbaka 110 451kr efter avstdmning av
elen fér ar 2006-2010.

2011 aterbetalades 63 776kr efter avidsningen.

2011 belastar restbeloppet 46 675kr elkontot.

Personalkostnader

2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvoden 9 000 11600
Arbetsgivaravgifter 2572 2 911

11 672 14 511

Ovriga férvaltningskostnader

2011-12-31 2010-12-31

Férvaltning, fast avtal 129392 127 500
Férvaltning, tillkommande arbete 3236 8703
Fastighetsforsékring 10 965 10692
Revisionskostnad 6 200 6 038
Ovriga férvaltningskostnader 4478 2299
Bankkosthader 2815 2436
Ovriga externa kostnader 3 860 1589

160 946 159 257
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Fastighetsskatt

2011-12-31 2010-12-31

Fastighetsskatt 45570 44 695
45 570 44 695

Summa rérelsens kostnader

2011-12-31 2010-12-31

854674 711727

Not 3 Rénteintédkter och liknande resultatposter

2011-12-31 2010-12-31

Ranteintakter bank 1100 996
Intdktsranta skattekonto 153 -
1253 996

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2011-12-31 2010-12-31

Réntekostnader fastighetslan 261 809 177 530
Réntekostnader skattekonto 21 10
Réntekostnader, 6vriga 50 -
Ovriga finansiella kostnader - 17

261 880 177 557

Not 5 Materiella anldggningstillgangar

Anskaffnings- Arets  Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort

vdrde  avskrivning procent avskrivningar vérde

Byggnad 11 508 725 230174 2,00 -690 522 10 818 203
Fastighetsférbattringar 1573 086 52 384 3,33 -191202 1381884
Markanldggningar 343 084 11 436 3,33 -45 744 297 340
Maskiner 137 950 13795 10,00 -110 360 27 590
13 562 845 307 789 -1 037 828 12525 017

Sékerhetsdérrar har installerats 2009, som ingér i fastighetsforbattringar.

Taxeringsvérde

Bostader Lokaler Summa
Byggnad 9200 000 - 9200 000
Mark 11 800 000 - 11 800 000

Summa 21 000 000 - 21 000 000
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Not 6 Kortfristiga fordringar

Skattefordran
2011-12-31 2010-12-31
Skatteskuld -45570 -89 804
Inbetald prel skatt 55 814 100 328
10 244 10 524
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 9002 7 964
Com Hem kv1 9492
Ownit kv 1 19 938
Hisservice kv1-2 -
Forvaltning kv1 63 977 32 348
Avtal takskottning 5625
Service jan - juni 1583
www.ankaret23.se 1136
Vatten jan 4170
Fordran Fortum el feldeb 110 451
Omf va-skada 624 575
72979 817 282
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2011-12-31 2010-12-31
Avrakning skatter/avgifter 84 93
Ovriga kortfristiga fordringar vattenskada 357 781 -
357 865 93
Not 7 Eget kapital
Upplatelse  Yitre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
[ng balans 2011-01-01 4722400 5657886 192427 -1476361 -190597
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter - -
Disposition enl arsstammobeslut 34 526 -34 526
Disposition enl &rsstammobeslut -190 598 190 597
Arets resultat -597 972
4722400 5657886 226953 -1701485 -597 972

Vid arets slut
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Not 8 Langfristiga skulder
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2011-12-31 Férandring 2010-12-31
Fastighetslan -481 250 -481 250 -
Fastighetslan -300 000 -300 000 -
Fastighetslan - 4280411 -4 280 411
Fastighetslan -2 075 000 -2 075 000 -
Fastighetslan -2 079 503 -2 079 503 -

-4 935 753 -655 342 -4 280 411
Lénevillkor
Langivare Belopp Réntesats % Loptid
Stadshypotek -431 250 3,26 Rorligt
Stadshypotek -300 000 4,29 2013-12-01
Stadshypotek -2 075 000 4,33 2012-12-01
Stadshypotek -2 079 503 4,35 2014-12-01

-4 935 753

Redovisad rantesats galler per 2011-12-31

Amortering kommande &r

Lan nr Amortering
150 908
150 908
Not 9 Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
2011-12-31 2010-12-31
Leverantorsskulder 66 797 8 340
66 797 8 340
Skatteskulder
2011-12-31 2010-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 62 170 38 841
62170 38 841
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2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rantekostnader 22147 37892
Fjarrvérme december 18 578 23193
El december 2 459 -
Grovsopor december 426 426
Vatten dec -
Revisionsarvode 6 500 6 500
Radonmatning 3255
Material inkdp dec -
Va-skada 334 375
53 365 402 386
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Underskrifter
Ort och datum S{DCIZ‘(/UD((/M ....... ,D,ZO 006
LM
AUV At o lhethal
Anna Malmsten Axel Hartvig
Styrelseordférande Ledamot
/ e T
S, /%Z/w ............................... T/(//1<ﬁ .........
Jan Nordén Marcus Krogda
Ledamot Ledamot
%’)
Emma Olmebéick
Ledamot
Min revisionsberattelse har 1dmnats den 9((>/0<C>é‘// ............

/WLQ/C/(/L 1/%4 é”(\::ib

Anders Venstrom
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman i Brf. Ankaren 23, org.nr 716 422 - 1884

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Ankaren 23 for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31. Det ar styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att | rimlig grad férsékra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller véasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt
att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt ut-
talande har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér
att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.
Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisnings-

sed.
Jag tillstyrker

att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,
att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgéard eller gjort sig skyldiga till nagon
frsummelse som enligt min bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vasterhaninge 2012-06-11
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Anders Venstrom



