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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ankaret 23, 716422-1884 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen bildades 1993-04-01. Féreningens firma ar Brf Ankaret 23.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Ledamoter

Felix von Stedingk
Andreas Carlander
Andreas Lundmark
Michael Kroger
Sofia Martinsen

Revisor
Anders Venstrom

Den ordinarie arsstamman 2018 holls den 16e maj. En extrastamma holls den 23e november 2018.
Styrelsen har haft 13 antal protokollférda sammantraden.

Valberedning
Foreningen har inte haft nagon person i valberedningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten som uppférdes 1941 och ligger pa Alstrdmmergatan 35 i Stockholm, med
fastighetsbeteckning Ankaret 23. Foreningen upplater 35 st lagenheter och har 15 parkeringsplatser,
samtliga uthyrda. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-06-15.

Ekonomisk och teknisk férvaltning har skotts av Valvet Forvaltning AB

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Lansférsakringar.

Medlemsinformation
Under aret har 2 (3) 6verlatelser &gt rum. Féreningen har 41 (37) st medlemmar.
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsarets slut

Under 2018 genomgick fastigheten ett framgangsrikt genomfort stambyte, dar aven samtliga badrum
byggdes om for att uppna vatrum klass A. Samtidigt installerades aven en ny elcentral och elservis for
fastigheten, dar ny inre el aven drogs i kallare och vind. Tvattstugan byggdes om och trapphuset ner til
kallaren malades om. Pa framsidan av huset dranerades fasaden och ny isolering installerades. Nya
belysningsstolpar installerades pa garden framfér entrén, dar ocksa ny plattlaggning skedde. Tidigare
under aret malades aven taket om, trasiga takpannor byttes ut, ett sékerhetsracke runt tackluckan
byggdes och ett sndrasracke byggdes ovanfor entrén.

Foreningen finansierade ombyggnationen med nytt lan och férhandlade samtidigt ned rantan pa
befintliga lan. Under arets gardsstadning planterades aven nya trad pa féreningens grasplatt.

Flerarsoversikt / Nyckeltal
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, tkr 1237 1094 1 061 1 046 1261
Resultat efter finansiella poster, tkr -106 -99 -29 -49 -854
Soliditet* 24 47 47 47 46
Bostadsrattsyta 1190 1190 1190 1190 1190
Total yta (bostader och lokaler) 1190 1190 1190 1180 1180
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 747 712 651 651 651
Lan / kvm bostadsrattsyta 14 190 6 516 5968 5968 6 039
Fastighetens belaningsgrad, % 59,00 25,00 25,00 31,00 32,00
Taxeringsvarde, tkr 28600 28600 28600 22800 22800
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 10380 10380 10380 10380 10380
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 29,01 29,01 29,01 29,26 29,26
Avskrivning / kvm total yta 252 252 252 239 254
Elkostnad / kvm total yta 25 25 24 24 7
Varmekostnad / kvm total yta 127 127 126 143 135
Vattenkostnad / kvm total yta 38 36 35 31 31

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingédende balans 4 822 400 5 657 886 53 100 -4 070 488 -98 576
Avsattning till yttre fond -53 100 53100
Resultatdisposition -98 576 98 576
Arets resultat -106 215

4 822 400 5 657 886 - -4 115 964 -106 215
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
balanserat resultat -4 115 964
arets resultat -106 215
Totalt -4 222 179
avsattning till yttre fond 34 526
uttag ur yttre fond -34 526
balanseras i ny rakning -4 222 179
Summa -4 222 179

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Nettoomséattning 2 1236 577 1093 591
1236 577 1093 591
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 3 -17 010 -61 148
Reparationer 4 -52 327 -16 492
Underhall 5 -53 900 -124 568
Taxebundna kostnader 6 -355 675 -351 655
Fastighetsskatt -46 795 -46 635
Forvaltningskostnader 7 -387 771 -198 144
Styrelsearvode 8 -25 233 -27 598
Fastighetskostnader -938 711 -826 140
Resultat fore avskrivningar och rantekostnader 297 866 267 451
Avskrivningar -300 420 -300 420
Rorelseresultat -2 554 -32 969
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande intakter 735 -
Rantekostnader och liknande kostnader 13 -104 396 -65 607
Resultat efter finansiella poster -106 215 -98 576

Arets resultat -106 215 -98 576
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 10 722 294 11 001 387

Fastighetsforbattringar 10 12 709 280 351 324
23 431 574 11 352 711

Summa anlaggningstillgangar 23431 574 11 352 711

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 204 753 204 753

Ovriga fordringar 11 13 344 13 379

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 82 658 89 019

300 755 307 151

Kassa och bank 2007 382 1979471

Summa omsattningstillgangar 2 308 137 2 286 622

SUMMA TILLGANGAR 25739 711 13 639 333
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 10 480 286 10 480 286

Upplatelseavgifter - 53 100
10 480 286 10 533 386

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 115 964 -4 070 488

Arets resultat -106 215 -98 576
-4 222 179 -4 169 064

Summa eget kapital 6 258 107 6 364 322

Skulder

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 986 613 7 005 863
16 986 613 7 005 863

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 13 13 000 41 962

Leverantorsskulder 2310000 69 287

Ovriga kortfristiga skulder 14 250 14 625

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 157 741 143 274

2 494 991 269 148
Summa skulder 19 481 604 7 275 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25739 711 13 639 333
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -106 215 -98 576
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 300 420 300 420

194 205 201 844

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 194 205 201 844
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 6 395 -5 056
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2225 844 355
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 426 444 197 143
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten -12 379 283 -3 305
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 379 283 -3 305
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser - 100 000
Amortering av lan 9980 750 -35712
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9980 750 64 288
Arets kassafldode 27 911 258 126
Likvida medel vid arets borjan 1979 471 1721 345
Likvida medel vid arets slut 2 007 382 1979 471
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3:s kapitel 35. Brf Ankaret 23 &r en mindre
forening har utnyttjat en mindre férenings majlighet att inte rakna om jamforelsetalen for foregaende ar
enligt K3:s principer. Presenterade jamférelsetal 6verensstammer istallet med de uppgifter som
presenterades i foregaende ars arsredovisning.

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2016:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Andel av
bokf véarde
Fastigheten Ar i %
Stomme, grund och restpost 80 60,8
VVS , Panna/undercentral 15 % 25 1,5
Fasad 40 9,0
Balkonger 40 7,5
Badrumsrenovering 2008 23 9,0
Dranering 23 3,0
Tak 11 1,0
Trapphus 20 1,0
Hiss, gejdrar & korg 50 % 6 0,7
Sakerhetsdorrar 23 4,5
Tvattstugor 15 1,0
Tvattstugor, maskiner 12 1,0
Ovriga anléggningstillgangar
Maskiner 5-10
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 894 838 774 440
Hyresintakter, garage och parkering 263 700 241 450
Kabel-TV 77 700 77 700
1236 238 1 093 590
Not 3 Fastighetsskotsel
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Material 5495
Snordjning och sandning 15 289 18 302
Besiktningskostnader, sotning OVK etc. 1721 32916
Ovriga kostnader for fastighetsskotsel 4 435
17 010 61 148
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Not 4 Reparationer

El, varme, vatten och ventilation
Tvattstuga, tvattutrustning
Hissar

Fonster, portar och balkonger
Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

El, varme, vatten och ventilation
Tak och fasader
Ovriga underhallskostnader

Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning
Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Not 7 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsakring
Forvaltningskostnader, avtal
Revision
Forvaltningskostnader

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.

Ovriga forvaltningskostnader

9(13)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
33 657 2 561
1811 525
14 209 3 166
525
2650 9715
52 327 16 492
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
113 455

53 900
11113
53 900 124 568
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
30 293 29 295
151 560 150 745
44 859 42 797
23 069 23 266
105 894 105 452
355 675 351 555
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
23 357 20 835
125 000 134 652
13781 13 200
209 553 17 141
8 463 7 143
7617 5173
387771 198 144
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Not 8 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

Loner och andra erséattningar:
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvéarden

Byggnad
Mark
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

19 200 21000

6 033 6 598

25233 27 598

2018-12-31 2017-12-31

13481 105 13481 105

13481 105 13481 105

-2479718 -2 200 625

-279 093 -279 093

-2 758 811 -2479718

10 722 294 11 001 387
Bostéader Lokaler Summa
10 200 000 10 200 000
18 400 000 18 400 000
28 600 000 28 600 000
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Not 10 Fastighetsforbattringar
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsforbattring

Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets borjan 361 356 361 356

Vid arets slut 361 356 361 356

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -36 154 -18 086

-Arets avskrivningar -18 068 -18 068

Vid arets slut -54 222 -36 154

Maskiner

Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets borjan 32 594 32 594

Vid arets slut 32 594 32 594

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan 9777 -6 518

-Arets avskrivning -3 259 -3 259

Vid arets slut -13 036 9777

Pagaende nybyggnation 12310 918 3 305
12 637 610 351 324

Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 4 325 4 325
Skattefordringar 9019 9 054
13 344 13 379

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31

Forutbetald forsakringspremie 19434 16 879
Forvaltararvode 31619 31250
ComHem 7 200 7 048
Ownit 19 425 19 425
Sndskottning 7 969
Hiss 1558
Ovrigt 4 980 4 890

82 658 89 019
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats % Léptid 2017-12-31 Féréndring 2018-12-31
Swedbank 0,53 427 496 - 427 496
Swedbank -10 000 000 10 000 000
Swedbank 0,439 1985 927 - 1985 927
Swedbank 0,843 2204 940 - 2204 940
Swedbank 0,807 2 387 500 32 250 2 381 250
7 005 863 -9 967 750 16 999 613
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Langivare 2018-12-31
Swedbank 13 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantor 27 010 6 810
Forutbetalda hyror och avgifter 96 804 100 301
Upplupen revisionskostnad 10 000 10 000
El 2 866 2500
Varme 21 061 22 283
Forvaltararvode - 1380
157 741 143 274
Not 15 Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 17 018 000 7 321 000
17 018 000 7 321 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Ort och datum

Felix von Stedingk
Styrelseledamot

Michael Kroger
Styrelseledamot

Andreas Lundmark

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anders Venstrom
Revisor

Andreas Carlander
Styrelseledamot

Sofia Martinsen
Styrelseledamot
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