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REGLER AVSEENDE FORANDRING I BOSTADSRATTSLAGENHET.

INLEDNING

Bostadsrittsforeningen Ankaret 23 dger fastigheten. Bostadsrittshavaren dger
en andel 1 foreningen, vilket ger rétt att nyttja en viss ldgenhet under obegransad
tid. Foreningen har, via styrelsen, skyldighet att halla lagenheter och fastigheten
1 gott skick, till den del ansvaret inte vilar pd bostadsritthavaren.

Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att agera som fastighetsdgare, bdde mot
foreningens medlemmar och hyresgéster, men dven gentemot myndigheter och
entreprendrer. I BRL (bostadsrittslagen) framgér bl.a fordelningen av ansvar
avseende dels underhall for fastigheten, dels respektive bostadsrittsldgenhet
men dven vilka fordndringar en bostadsréttshavare far foreta. Detta kan dock
kompletteras och regleras genom stadgarna.

Representanter for foreningen har enligt 7 kap. 13 § BRL ritt att f4 komma in 1
lagenheten nar det behdvs for tillsyn och for att utfora arbete som foreningen
ansvarar for. Foreningen skall skota detta pé ett sddant sétt att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oligenheter &n nodvindigt. Ar
ansvarsfordelningen for underhéllet och vad som far fordndras 1 en lagenhet klar
kan underhéllet och ombyggnader/renoveringar littare planeras och skotas
samtidigt som tvister och gransdragningsproblem 1 frdgan kan undvikas.

FORANDRINGAR I LAGENHET

En bostadsrittshavare kan 1 stor utstrickning sjilv bestimma hur bostaden skall
utformas invandigt. Till skillnad frdn en hyresgést kan en bostadsréttshavare
dven ha ett ekonomiskt intresse av fordndringar i 1dgenheten, da det kan medfora
att bostadsratten vid en framtida forsiljning betingar ett hogre vérde.

Det finns dock vissa begransningar 1 bostadsrittshavarens ritt att fritt géra
saddana fordndringar. Vidare skall bostadsrittshavaren (byggherren) vara
medveten om att ett projekt avseende detta medfor byggherrekostnader utover
kostnader for anlitade entreprenorer. Enligt 7 KAP. 12 § BRL for en
bostadsréttshavare inte gora ndgon visentlig fordndring 1 ldgenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

En bostadsrittshavare far exempelvis inte utan foreningens tillstdnd riva
innerviggar, flytta anordningar med vattenburen virme sdsom radiatorer och
handukstorkar, ansluta en eldstad (kakelugn) till en frinluftsventil, bygga om
badrum eller installera bastu. Genomfor bostadsrittshavare viasentliga
forandringar 1 lagenheten utan foreningens samtycke kan denne bli skyldig att
aterstilla ldgenhetens skick.
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ENTREPRENAD

For att ansdka om att gora en fordandring 1 ldgenhet ska blanketten "Ansdkan om
tillstdnd for fordndring i 1dgenhet" anvindas. Denna blankett finns p4 var sida
hos NABO under dokument/dokumenthanterare/renoveringar.

(om du loggat in pa www.nabo.se kan du anvinda denna ldink
https.//portal.nabo.se/kundportal/documents/manager/136592 ).

Vissa atgirder kraver att man gor en bygganmalan eller soker bygglov hos
kommunen. Det dr bostadsrittshavarens skyldighet att ansvara for och bekosta
detta. For att fa lov att gora vésentliga fordndringar 1 en lagenhet, maste man
enligt plan- och bygglagen gora bygganmélan hos kommunen minst tre veckor
innan byggstart. Kvalitetsansvarig skall utses av byggherren. Dennes uppgift ér
att se till att kontrollplanen f6ljs samt att byggsamrad och kontroller utfors enligt
lagen. Bostadsrattsforeningens styrelse maste ocksa godkdnna dndringarna vid
ett ordinarie styrelsemdte. Vésentliga dndringar dr sdédana som till exempel beror
birande konstruktioner, som avsevirt fordndrar planlosningen, eller som
paverkar ventilation, vatten och avlopp. De som 6nskar gora dndringen méste
kunna visa intyg som styrker viggarnas kvalitet. Om det dr osékert om en vigg
ar barande eller inte, méste en byggnadskonstruktdr anlitas eller sdkra uppgifter
via byggnadsndmnden hdmtas in. Bostadsrittshavare som anlitar entreprendrer
skall se till att styrelsen far en kopia pa entreprendrens ansvarsforsikring innan
arbetet paborjas. Om en felaktig eller otillaten atgérd skadar fastigheten eller
medfor storningar ska bostadsréttshavaren bekosta aterstillande atgirder 1
samband med detta.

VIKTIGT ATT VETA & TA HANSYN TILL

Byggavfall ska bostadsrittshavaren sjdlv ta hand om, det far inte placeras 1
sopstation eller 1 anslutning till fastigheten. Byggavfall ldmnas hos ndgon av
kommunens atervinningscentraler. Om ni har for avsikt att under en period
lamna avfall och sopor pd garden ber vi er véanligen att inte stdlla ndgot pa
grasmattan bakom sopstationen utan istillet anvinda ledig mark till hoger om
porten. Om avfall ldmnas pd gérden ber vi er att inte forvara det dar langre an tre

dygn.

El kan med hjilp av behorig elektriker dras om 1 bostaden. Foréndringar skall
dokumenteras skriftligen, och redovisas till styrelsen. Enklare elarbeten som inte
omfattas av foreskrifterna kan utforas av bostadsrittshavaren. Arbetet ska
utforas fackmannamassigt.

Koksflakt/spiskipa ir alltid en "kénslig frdga". Det ér inte tilldtet att installera
en koksflakt och ansluta den till en franluftskanal eftersom detta stor
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ventilationen i fastigheten. Matos kan bl.a. komma in till grannarna. Daremot fér
du installera en kolfilterflakt med lokal cirkulation. Arbetet ska utforas
fackmannamassigt.

Storande arbeten far utforas vardagar 08.00-16.30 samt 16rdagar 11.00-15.00
Ej sondagar eller helgdagar (r6da dagar).

Storande arbete kan med fordel meddelas i1 forvig pé anslagstavlan 1 trapphuset
samt 1 vara gemensamma sociala medier.

Ventilationen dr justerad sa att den skall fungera 1 hela huset. Alla forandringar
forutsatter styrelsens medgivande. Om fordndringen leder till att systemet
behover justeras pa grund av fordndringen skall denna kostnad belasta
bostadsrittshavaren. Ventilationsoppningar far inte byggas for, séttas igen eller
Oppnas upp. For att ventilationen 6verhuvudtaget skall fungera miste
ersittningsluft (friskluft) utifrdn ha mgjlighet att komma in 1 ligenheten. Darfor
ar det inte rekommenderat att man stianger eller sétter igen dessa. Detta medfor
att man sétter ventilationen "ur spel".

VVS-arbeten ska utforas pa ett fackmannamaissigt sétt. Arbetena skall
dokumenteras och redovisas till styrelsen. For att undvika framtida
vattenskador, ska inkoppling av diskmaskin och tvittmaskin forses med separata
avstangare intill dessa. Vidare skall alltid skvallermatta / placeras under
diskmaskinen.

Viggar som inte ir birande kan ofta flyttas eller rivas utan problem. Icke
barande innerviaggar dr bostadsrittshavarens ansvar. Elkablar och vattenror eller
ventilationsror kan dterfinnas inbyggda 1 viggen. Detta maste alltid beaktas, och
att rivning darmed gors med uppmirksamhet och forsiktighet. Kontakta
styrelsen vid tveksamhet. Det dr bostadsréttshavaren som ska pévisa att viggen
inte ar birande och styrelsens tillstind om fordndring av viggen kravs.

Viggar som ir birande far inte flyttas eller rivas helt eller delvis utan att en
byggnadskonstruktor anlitas av byggherren for upprittande av dokumenterad
konstruktionslosning. Denna konstruktionsldsning skall 1 god tid tillstéllas
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styrelsen for godkédnnande och tillstdnd om &ndring. Vidare skall arbetena
slutbesiktas och protokollféras av en auktoriserad besiktningsman.

Virmesystemet dr en del av fastigheten. Ror, virmeelement (radiatorer) samt
handukstork fér inte tas bort eller flyttas utan styrelsens medgivande.

Vatrum ansvarar bostadsrittshavaren for, sdvil ytskikt som tétskikt samt
golvbrunnen. Renovering ska dokumenteras och tillstéllas styrelsen. Vidare
skall arbetenas utforande folja Byggkeramikradets branschregler for vatrum
(BBV), samt rad och anvisningar for vattenskadesidkert byggande enligt
Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK). Anlita hantverkare med dokumenterad
behorighet for dessa arbeten. Tillstill styrelsen entreprenorens licenser.

Avstingning av vatten

Om det vattnet behovs stingas av en kort stund och tillfélligt, maximalt tva
timmar, behdver detta anslds med tydliga lappar pé anslagstavlan innehdllande
datum, tider och ett mobilnummer till ansvarig. Detta behover meddelas minst 3
helgfria dagar 1 forvag.

Ar det lingre vattenavstingning mer én tvd timmar och maximalt 8 timmar
(dagtid) maste detta anslds minst en vecka i forviag och innehélla samma
uppgifter som ovan.

Signerar att ovan regler dr genomlésta och kommer att foljas.
Bildgger detta signerade dokument med ansdkan till styrelsen.

Datum

Namnfortydligande



